OBEC ROZKOVANY
Obecny urad ¢. 106, 082 71 Lipany

Vseobecne zavazné nariadenie
obce Rozkovany
€. 19/2017 zo dna 02.03.2017

Podmienky pridel’ovania najomnych
bytov na uzemi obce Rozkovany



Obec RoZkovany na zéaklade ustanovenia § 6 ods. 1 zak. ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a zdkona NR SR ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorSich predpisov a v stlade so zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani vydava toto vSeobecné nariadenie o podmienkach pridel'ovania ndgjomnych bytov postavenych
s podporou Statu

Vseobecne zavdzné nariadenie
¢. 19/2017
o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov
na tzemi obce Rozkovany

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Ucelom tohto vieobecne zavazného nariadenia (d’alej len VZN) je stanovenie podmienok prijimania
Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov ndjomnych bytov a postupu pri schvalovani a realizovani
ich prenajmu.

2. Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré budd financované
z dotacie Ministerstva dopravy, vystavy a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, z dveru
Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov Obce RozZkovany.

3. Najomné byty st byty vo vlastnictve Obce RoZkovany s osobitnym reZimom, ktory vymedzuje toto
VZN. Néjomné byty sa budu uzivat’ za najom a nemozu sa previest’ do osobného vlastnictva najmenej
po dobu 30 rokov od vydania kolaudacného rozhodnutia.

Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania najomnych bytov

1. Najomny byt mozZno poskytnut’:
a) fyzickej osobe, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osdb s fiou byvajucich, ktorych prijmy
sa posudzujui spolocne podl'a osobitného predpisu

0 prevysuje 1,5 nasobok a neprevysuje trojnasobok Zivotného minima,

0 prevysuje 1,5 ndsobok a neprevysuje Stvornasobok Zivotného minima ak

» Clenom tejto domacnosti je osoba s t'azkym zdravotnym postihnutim,

» ide o doméacnost’ osamelého rodiCa s nezaopatrenym diet'at’om,

» asponn jeden zclenov tejto domdcnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatelov obce, platného k 31. decembru
predchadzajiceho kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy
sa posudzuju spolo¢ne, pricom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajici
kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a prisluSného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.

b) Ziadatel'ovi podl'a pism. a) a b) len za sticasného splnenia nasledovnych podmienok:

0 Ziadatel je ob¢anom SR, v ¢ase podania Ziadosti dovfSil vek 18 rokov,

0 Ziadatel neuzZiva Ziaden iny byt ako nadjomca alebo spoloCny ndjomca, nie je vlastnikom
ani spoluvlastnikom iného bytu, bytového domu alebo rodinného domu,

0 nepriaznivd bytovu situaciu si nezapricinil vlastnou vinou,

0 v Case podania Ziadosti je asponi jeden zo Ziadatelov samostatne zarobkovo ¢innou osobu
alebo je v pracovnom pomere prip. je poberatelom ddéchodku alebo ma iny hodnoverny
legélny finan¢ny zdroj a to plati i v Case pridelenia bytu.



Ak je Ziadatel ndjomcom, ale nie je vlastnikom bytu, bytového alebo rodinného domu a zaviaze sa,
Ze ku diu pridelenia ndjomného bytu ukonci ndjom a byt alebo dom odovzda vlastnikovi, je tato
skutocnost’ povazZovanad za splnenie podmienky uvedenej v ods. 1 pism. c). Nesplnenie tejto
podmienky v lehote 7 dni od podpisania zmluvy o ndjme, ma za nasledok zanik najomného vzt'ahu.

2. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd max. 3 roky s moznost'ou opakovaného predlZenia
vZdy na dobu urcitd max. 3 roky, ak ndjomca spliia podmienky stanovené v ods. 1.

3. Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v zmluve o ndjme a o mozZnosti opakovaného ndjmu bytu bude najomca informovany
miniméalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia ndjmu bytu.

4. Ustanovenie odseku 1 pism. a) sa nepouZije, ak obec prenajme byt:

a) fyzickej osobe, ktora zabezpecuje spolocenské, ekonomické a socialne potreby obce, najmé Skolské,
kultirne, zdravotnicke a bezpec¢nostné a tato fyzickd osoba nemd zabezpecené byvanie, pricom podiel
takto prenajatych bytov nemoze presiahnut’ 10 % bytov, najmenej vSak 1 byt.

b) fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych pracovnych miest v uzemi
a obstaranie bytov suvisi s realizadciou vyznamnej investicie, pricom vSak podiel takto prenajatych
bytov nemozZe presiahnut’ 5 % bytov.

5. Ziadatel ndjomného bytu musi mat’ v ase podania Ziadosti splnené vietky zavézky voci obci.

6. Ak Ziadatelia, ktori splfiaji podmienky tohto VZN nenaplnia bytovy fond bytového domu,
Statutdrny zastupca obce so sihlasom obecného zastupitel'stva, moéZe udelit’ vynimku z uvedenych
podmienok.

Clanok 3
Zasady spravy nakladania s najomnymi bytmi
1. Najomna zmluva so Ziadatelom bude uzavretd na dobu urciti a to max. na 3 roky. V najomnej
zmluve bude upravené pravo Ziadatel'a na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve.

2. Najomnu zmluvu so Ziadatel'om uzatvara Statutarny zastupca obce na zaklade uznesenia obecného
zastupitel'stva, ktorym bol ngjom schvaleny.

3. Ndjomca uhradi obci zadbezpeku vo vySke 3 mesacného najmu. Lehota na uloZenie financnej
zabezpeky najomcom nebude dlhSia ako 30 dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Vysku najmu bytu
stanovi prenajimatel’ v zmysle platnych pravnych predpisov. Zabezpeka bude zictovana po ukonceni
ndjmu a moZe byt pouZitd na uhradu vycislenej pripadnej vzniknutej Skody spdsobenej najomcom
v ndjomnom byte.

4. Splatnost’ ndjomného a thrada za plnenie a poskytovanie s uZivanim bytu je mesacne vopred, vZdy
do 20. dita predchadzajiceho mesiaca.

5. N4jomca je povinny do 30 dni predloZit na Obecny tirad RoZkovany kazdi zmenu, ktord nastala
v udajoch uvedenych v ¢lanku 2 ods. 1 aZ 6 tohto VZN.

6. V nadjomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nemoZno bez povolenia prenajimatel’a:
a) prihlasit’ na trvaly pobyt ind osobu ako najomcu (ndjomcov) a ich deti Zijice s nimi v spolocnej
domacnosti,

b) nemozno prevadzat Ziadne stavebné tpravy bez pisomného stihlasu prenajimatela,
¢) nemozno vykonavat podnikatel'ski ¢innost’ bez pisomného stihlasu prenajimatela,
d) najomca je povinny na poZiadanie vlastnika umoznit' v odévodnenych pripadoch vstup do bytu.



7. Utychto bytov nemoZno realizovat prechod ndjmu v zmysle § 706 Obcianskeho zdkonnika,
vymenu bytu ani prevod vlastnickych prav.

Clanok 4
Posudzovanie ziadosti

1. Podané Ziadosti sa eviduju na obecnom turade v poradi akom boli podané. Obec RozZkovany
ich prehodnoti v silade s podmienkami urenymi tymto VZN arozhodne, ¢i zaradi Ziadatela
do zoznamu uchadzacov.

2. Kazdy Ziadatel obdrZi dotaznik, ktory musi obsahovat’:

a) meno a priezvisko (rodné priezvisko),

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav,

c) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo najomny
vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

3. Obecné zastupitel'stvo prerokuje Ziadosti Ziadatel'ov, ktori splnili kritéria podla ¢lanku 2 tohto VZN,
zostavi poradie Ziadatelov aur¢i aj spOsob pridelenia najomnych bytov. Obecné zastupitel'stvo
schval'uje ndjomcu 3/5 vacsinu vSetkych poslancov ako aj iny sp6sob prirad’ovania bytov.

4. 7iadatel, ktory posle spat’ dotaznik s prilohami podla ods. 2 a uvedie nepravdivé tidaje alebo tidaje
sfalSuje, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy alebo ju nepodpiSe sa tieZ povazuje za
uspokojeného. Takto uspokojeni Ziadatelia budd vyradeni z poradovnika.

Clanok 5
Zanik najmu

1. Ndjom zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou medzi vlastnikom t. j. Obec Rozkovany a ndjomcom,

¢) pisomnou vypovedou ndjomcu,

d) smrt'ou ndjomnika a obecné zastupitel'stvo nasledne prerokuje d’alsi najomny vztah, v ktorom bude
uprednostneny spolubyvajtci podl'a § 3 odsek 6 a.

2. So suhlasom obecného zastupitel'stva a Statutdarneho zastupcu obce pisomnou vypovedou najmu
prenajimatel’om, ak ndjomca:

a) nespliia podmienky ¢lanku 2 ods. 1 a7 6 tohto VZN,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu tym, Ze neplati v ¢as najomné alebo tihradu
za plnenia poskytované s uZivanim bytu za cas dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto snim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory a spoloc¢né zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu vlastnika na iné tcely ako na byvanie alebo ako ndjomca alebo
ten, kto s nim byva sistavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje bezpecnost’
alebo poruSuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,
f) bez stihlasu vlastnika v predmetnom bytu ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na evidencnom liste
k tomuto bytu.

3. Najom bytu zanikd poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucend ndjomcovi. Za datum dorucenia zasielky o vypovedi sa povaZuje aj posledny defi moZnosti
vyzdvihnutia uvedenej zasielky urceny prisluSnym doruc¢ovacim tiradom.



4. Kterminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat’ spravcovi v stave
primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost za sposobené Skody.

5. Ndjomca nema néarok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri ukonceni ndjmu
z akéhokol'vek dovodu.

Clanok 7
Osobitné a zaverecné ustanovenie

1. Prenajimatel’ je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav rocne minimalne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie ndgjomného bytu.

2. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje obecné zastupitel'stvo.

3. Na vydani VZN obce RoZkovany €. 19/2017 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov
na uUzemi obce RoZkovany sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v RoZkovanoch uznesenim
¢. 183/2017 dinia 02.3.2017 a zaroven rusi VZN ¢. 1/2014 o podmienkach pridel'ovania najomnych
bytov na izemi obce RoZkovany zo diia 06.02.2014.

4. Toto vSeobecné zavdzné nariadenie nadobuda ucinnost’ 17.03.2017.

Navrh VZN vyveseny na uradnej tabuli v obci RoZkovany dia: 09.02.2017
Lehota na predloZenie pripomienok k navrhu VZN do (vratane): 21.02.2017
Dorucené pripomienky (pocet): 0

Vyhodnotenie pripomienok k navrhu VZN uskutoc¢nené diia:

VZN vyvesené na tradnej tabuli v obci RoZkovany diia: 03.03.2017
VZN zvesené dia: 20.03.2017

PhDr. Bedta Kollarova, PhD.
starostka obce



