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Vseobecne zdviizné nariadenie
¢. 172014
0 podmienkach pridel’ovania najomnych bytoy
na tuzemi obce RozZkovany

§1

Uvodné ustanovenia

I. U¢elom tohto vseobecne zévizného nariadenia (dalej len VZN) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, POstupu pri vybere ndgjomnikoy ndjomnych bytov a Postupu pri schvalovani a
realizovani ich prendjmu.

2. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytoy vo vlastnictve obce, ktors budi
financované 2 dotdcie Ministerstya dopravy, vystavby a regionilneho rozvoja Slovenskej
republiky, z Gveru Stitneho fondu rozvoja byvania Slovenske;j republiky a vlastnych zdrojov
Obce Rozkovany

4. Spravu budovy bude vykondvat’ Obec Rozkovany

§2

§tandardny rezim nakladania s najomnymi bytmi

1. Ndjomny byt mozno poskytnut':

a) fyzickej osobe, ktorej mesaény prijem a mesagny prijem 0sob s fiou byvajicich, ktorych prijmy
sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu

U prevysuje 1,5 nasobok a neprevysuje trojnasobok Zivotného minima,

U prevy3uje 1,5 nasobok g neprevysuje Stvorndsobok ivotného minima ak

> Clenom tejto domdcnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

> ide o doméacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietat'om,

> aspofi jeden z ¢lenoy tejto doméacnost; zabezpetuje zdravotnicky starostlivost’, vzdelavanie,
kultdru alebo ochranuy pre obyvatel'ov obce,



platného k 31. decembru predchddzajiceho kalenddrneho roka, vypocitaného pre ndjomcu a
osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne, pricom mesaény prijem sa vypocita z prijmu za
predchadzajici kalenddmny rok, ako podiel tohto prijmu a prislusného poétu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

b) mladej rodine, pricom za mladi rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspofi jeden z manzelov ku
ditu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spifia podmienku prijmu podla §
2 ods. 1 pism. a) tohto VZN.

¢) ziadatel'ovi podl'a pism. a) a b) len za stcasného splnenia nasledovnych podmienok:

[ Ziadaterl je ob&anom SR, v &ase podania Ziadosti dovrsil vek 18 rokov,

O Ziadatel neuziva Ziaden iny byt ako najomca alebo spolo¢ny ndjomca, nie je vlastnikom ani
spoluvlastnikom iného bytu, bytového domu alebo rodinného domu,

[ nepriaznivi bytova situciu si nezapricinil vlastnou vinou

[J v ¢ase podania Ziadosti je aspon jeden zo Ziadatel'ov samostatne zarobkovo ¢innou osobu alebo
Je v pracovnom pomere prip. Je poberatelom déchodku alebo ma iny hodnoverny legalny
finan¢ny zdroj a to plati i v ¢ase pridelenia bytu.

Ak je Ziadatel' nijomcom, ale nie je vlastnikom bytu, bytového alebo rodinného domu a zaviaze
sa, Ze ku dnu pridelenia ngjomného bytu ukonéi ndjom a byt alebo dom odovzda vlastnikovi, je
tato skuto¢nost’ povazovand za splnenie podmienky uvedenej v ods. | pism. ¢). Nesplnenie tejto
podmienky v lehote 7 dni od podpisania zmluvy o najme, ma za nésledok zanik najomného
vzt'ahu.

2. Ndjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréitii 3 roky s moznostou opakovaného predizenia vzdy
na dobu ur¢iti 3 roky, ak ndgjomca spifia podmienky stanovené v ods. |.

3. Nédjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v zmluve o nijme a 0 moznosti opakovaného ndjmu bytu bude ndjomca informovany
minimélne 3 mesiace pred dohodnutym terminom ukonéenia najmu bytu.

4. Ustanovenie odseku | pism. a) sa nepouzije, ak obec prenajme byt:

a) fyzickej osobe, ktord zabezpecuje spolocenské, ekonomické a socidlne potreby obce, najmii
Skolské, kultarne, zdravotnicke a bezpeCnostné a tito fyzickd osoba nema zabezpecené byvanie,
pri¢om podiel takto prenajatych bytov neméze presiahnut’ 10 % bytov, najmenej viak | byt.

b) fyzickej osobe, ktorej ubytovanie sivisi s vytvdranim novych pracovnych miest v (zemi a
obstaranie bytov stvisi s realizéciou vyznamnej investicie, pricom vsak podiel takto prenajatych
bytov nemoze presiahnut’ 5 % bytov.

5. Ziadatel’ najomného bytu musi mat’ v ¢ase podania Ziadosti splnené vietky zaviizky voci obci.

6. Ak ziadatelia, ktori spiiiaj podmienky tohto VZN nenaplnia bytovy fond bytového domu,
Statutdrny zdstupca obce zo sthlasom obecného zastupitel'stva, moze udelit vynimku z uvedenych
podmienok.



§3

Zasady spravy nakladania s ndjomnymi bytmi

I. Najomna zmluva so Ziadatelom bude uzavretd na dobu urcitl a to na 3 roky. V ndjomnej
zmluve bude upravené privo Ziadatela na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

2. Néjomnu zmluvu so Ziadatelom uzatvéra Statutdrny zdstupca obce na ziklade uznesenia
obecného zastupitel'stva, ktorym bol najom schviéleny,

3. Nédjomca uhradi obci zabezpeku vo vyske 3 mesacného ndjmu. Lehota na uloZenie finan¢nej
zdbezpeky ndgjomcom nebude dlhgia ako 30 dnj pred podpisanim najomnej zmluvy. Vysku najmu
bytu stanovi prenajimatel’ v zmysle platnych pravnych predpisov. Zabezpeka bude zi&tovana po
ukonceni ndjmu a mdze byt pouzita na Ghradu vy¢islenej pripadnej vzniknutej $kody spdsobene;j
najomcom v najomnom byte.

4. Splatnost’ ndjomného a ahrada za plnenie a poskytovanie s uZivanim bytu je mesaéne vopred,
vzdy do 20. dia predchadzajiiceho mesiaca.

5. Ndjomea je povinny do 30 dni predlozit’ na Obecny Grad Rozkovany kazdi zmenu, ktord
nastala v tdajoch uvedenych v § 2 ods. 1 a7 6 tohto VZN.

6. V najomnych bytoch posudzovanych podl'a tohto VZN nemoZno bez povolenia prenajimatela:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt inli osobu ako najomcu (ndjomcov) a ich deti Zijlce s nimi v spoloénej
domacnosti,

b) nemozno prevadzat’ Zziadne stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela,
¢) nemozno vykondvat podnikatel'skii ¢innost’ bez pisomného sihlasu prenajimatel’a,
d) ndjomca je povinny na poziadanie vlastnika umoznit’ v oddvodnenych pripadoch vstup do bytu.

7. U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika,
vymenu bytu ani prevod vlastnickych prav.

8. Sucastou ndjomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatel' vyjadri sthlas s
podmienkami stanovenymi tymto VZN a uréi miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade
ukonéenia ndjmu. Notarska zapisnica bude slizit' ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim
bytu.

§4

Posudzovanie ziadosti

I. Podané Ziadosti sa eviduji na obecnom trade, obecné zastupitel'stvo ich prehodnoti v stlade s
podmienkami urenymi tymto VZN a rozhodne, ¢i zaradi Ziadatel'a do zoznamu uchidzacoy.

2. Kazdy Ziadatel’ obdrzi dotaznik, ktory musi obsahovat':

a) meno a priezvisko (rodné priezvisko)



b) ddtum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

¢) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo niajomny
vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

Prilohou dotaznika je potvrdenie zamestnivatel'a o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej
zmluvy a vyske priemerného mesacéného prijmu za predchadzajici kalendarny rok pred podanim
Ziadosti, v pripade dochodcov sa preukéze vyska dochodkovej dévky potvrdenim zo Socidlnej
poistovne.

3. Ziadatelia s evidovani v poradovniku, ktory za¢ina ¢islom | a Ziadatelia si v fiom zaradeni
vzostupne podla datumu podania Ziadosti v stlade s registratirnym dennikom.

4. Obecné zastupitel'stvo prerokuje Ziadosti ziadatel'ov, ktor] splnili kritéria podl'a § 2 tohto VZN,
zostavi poradie ziadatelov a uréi aj sposob pridelenia najomnych bytov. Obecné zastupitelstvo
schvaluje ndjomcu 3/5 vigsinou vietkych poslancoy ako aj iny spdsob prirad’ovania bytov.

5. Ziadatef, ktory posle spit’ dotaznik s prilohami podla ods. 2 a uvedie nepravdivé Gdaje alebo
daje sfal3uje, nedostavi sa k podpisu najomnej zmluvy alebo ju nepodpise sa tiez povazuje za
uspokojeného. Takto uspokojeni Ziadatelia budu vyradeni z poradovnika.

6. Vymena bytov medzi uchddzaémi sa moze vykonat' pred podpisom ndjomnej zmluvy iba so
sthlasom Statutdrneho zastupcu obce.

§5

Predizenie platnosti nijomnej zmluvy

Ak ndjomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaji v byte si riadne plnia povinnosti vyplyvajice z
ndjomnej zmluvy, nenaruduji pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, neohrozuju bezpecnost,
neporusuju dobré mravy v dome, neposkodzuji byt, Jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a
zariadenia v dome, ma ndjomca pravo na predizenie platnosti ndgjomnej zmluvy na dal3ie 3 roky.

§6

Zanik najmu

1. Ndjom zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba v zmysle § 5 tohto VZN predizena,
b) pisomnou dohodou medzi vlastnikom t.j. Obec Rozkovany a ndjomcom,

¢) pisomnou vypoved'ou ndjomcu,

d) smrtou ndjomnika a obecné zastupitel'stvo nasledne prerokuje d’alsi najomny vzt'ah, v ktorom
bude uprednostneny spolubyvajici podla § 3 odsek 6 a.

2. So sdhlasom obecného zastupitel'stva a Statutirneho zastupcu obce pisomnou vypovedou
ndjmu prenajimatel'om, ak ndjomca:

a) nespliia podmienky v § 2 ods. 1 a7 6 tohto VZN,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu, najmi tym, Ze neplati véas ndjomné
alebo hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhi{ ako 2 mesiace,



¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo&né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné acely ako na byvanie alebo ako najomca
alebo ten, kto s nim byva sustavne poruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuZiva byt bez véznych dovodoy,

f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na evidenénom
liste k tomuto bytu.

3. Najom bytu zanika poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorudend ndjomcovi. Za ditum dorucenia zésielky o vypovedi sa povazuje aj posledny
defi moZnosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky ur¢eny prislusnym doruéovacim Gradom.

4. K terminu ukonéenia najmu Jje ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat SPraveovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za sposobené skody.

5. Ndjomca nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri ukonéeni
ndjmu z akéhokol'vek ddvodu.

§7

Osobitné a zdvereéné ustanovenie

I. Prenajimatel’ je povinny tvorit’ fond prevadzky, Gdrzby a oprav roéne minimélne vo vyske 0,5%
nékladov na obstaranie najomného bytu s osobitnym rezimom.,

2. Podmienky uréené tymto VZN s nutnou sucastou ndjomnej zmluvy.

3. Priva a povinnosti najomcu a prenajimatel’a, ktoré st vymedzené tymto VZN sa riadia
Obcianskym zdkonnikom.

4. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje obecné zastupitel'stvo.

3. Po zéniku ndjmu vréti obec ndgjomeovi do 30 dni od vypratania nagjomného bytu ¢ast’ finanénej
zébezpeky po odpocitani sim nijomného, Ghrad za sluzby a néklady spojené s uzivanim
ndgjomného bytu a po odpocitani nakladov za pripadné poskodenie bytu.

6. Na vydani Vieobecne zéviizného nariadenia obce RoZkovany &. 1/2014 o podmienkach
pridelovania ndgjomnych bytov na tzemi obce Rozkovany sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v
RoZkovanoch uznesenim ¢. 91/2014 diia 6.02.2014.

7. Toto vieobecne zavizné nariadenie nadobuda ucinnost’ 24.02.2014.

......................................

Mgr. Miroslav Poklemba
starosta obce




